
戸田都市計画生産緑地地区の変更 

 

 都市計画生産緑地地区中第 38 号生産緑地地区を廃止する。 

 

［位置及び区域は計画図表示のとおり］ 

 

 

理 由 

 生産緑地法第 14 条の規定に基づく行為制限の解除により、都市計画生産緑地

地区を本案のとおり変更するものである。 

資料４ 
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凡例

区域区分

都市計画区域（市行政区域）

市街化区域

地域地区等

種別

建ぺい率

（%）
容積率

（%）
高度地区

（建築物の高さの

最高限度m）

第一種中高層住居専用地域 60 200 第1種
（２５）

第二種中高層住居専用地域 60 200 第1種
（２５）

第一種住居地域 60 200 第1種
（２５）

第二種住居地域 60 200 第1種
（２５）

準住居地域 60 200 第1種
（２５）

近隣商業地域

80 200 第2種
（３０）

80 300 第3種
（３５）

商業地域 80 400 第4種
（４５）

準工業地域 60 200 第2種
（３０）

工業地域 60 200 第2種
（３０）

高度地区適用除外区域

高度利用地区

防火地域

準防火地域

近郊緑地保全区域

生産緑地地区

都市施設

都市計画道路

都市計画公園・緑地

その他の都市計画施設

地区計画 地区計画区域

総　括　図

1

765

32

119 108

4

2

22811
楕円

22811
テキストボックス
第３８号生産緑地地区

22811
テキストボックス
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　２

22811
長方形



変 更 概 要 図 

第 38号生産緑地地区（計画図３） 

凡 例 

削除する区域 

廃止 

第 38号生産緑地地区 約 0.10ha 
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理 由 書 

 本理由書は、都市計画法第 21条第２項の規定において準用する同法第 17条第

１項の規定に基づき、戸田都市計画生産緑地地区の変更についての理由を示し

たものです。 

第 38号生産緑地地区 

【戸田都市計画における位置等】 

 今回変更する第 38号生産緑地地区は、ＪＲ埼京線北戸田駅から南へ約 0.15

ｋｍ、近隣商業地域内に位置し、近隣には北戸田駅があります。 

【変更の必要性】 

主たる農業従事者の死亡による市への買取り申出及び他の農業従事者への

あっせんがともに不調であったため、生産緑地法第 14 条の規定により行為の

制限が解除され、生産緑地としての指定要件を満たさなくなったことから、都

市計画生産緑地地区を変更するものです。 

【変更の内容】 

変 更 前 変更後 内  容 

名 称 面 積 名称 面積 
行為制限の解除により地

区を廃止する。 第 38号生産緑地地区 約 0.10ha 廃止 ― 

【関連する都市計画】 

特になし 

【上位計画での位置付け】 

  特になし 
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戸田都市計画生産緑地地区の変更 

経緯の概要（戸田市：第３８号生産緑地地区） 

１ 公聴会等（原案の縦覧等） なし 

２ 県知事協議 平成３１年２月中旬 

３ 県知事協議回答 平成３１年２月下旬 

４ 案の縦覧公告 平成３１年３月１日 

５ 案の縦覧 平成３１年３月１日から 

平成３１年３月１５日まで 

６ 市都市計画審議会 平成３１年３月２０日 

７ 変更告示 平成３１年３月下旬（予定） 

８ 図書の写しの送付    平成３１年３月下旬（予定） 
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（参考）生産緑地地区制度の概要 

生産緑地地区は、市街化区域内にある農地等のうち、良好な生活環境の確保

に相当の効果があり、かつ、公共施設等の敷地に供する土地として適した都市

農地等を計画的かつ永続的に保全し、良好な都市環境の形成に資するため、農

地所有者その他の関係権利者の同意を得て、市が都市計画に定めるものです。 

１．生産緑地地区の指定状況 

本市では、平成４年に３４地区（４．８６ｈａ）の生産緑地地区を当初決定し、

その後の追加指定や農業従事者の故障による廃止等により、現在は２９地区（３．

５６ｈａ）が指定されています。 

２．生産緑地地区の指定要件 

生産緑地地区の指定要件は、市街化区域内にある農地等で、次の事項に該当

する一団のものの区域となります。 

○公害若しくは災害の防止又は農業と調和した都市環境の保全等良好な生

活環境の確保に相当の効果があり、かつ、公共施設等の敷地の用に供する

土地として適しているものであること。

○５００㎡以上の規模の区域であること。

○用排水その他の状況を勘案して、農業の継続が可能な条件を備えていると

認められるものであること。

○相当期間にわたって農業の継続が期待できるものであること。
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３．生産緑地地区に指定された農地の取り扱い 

生産緑地地区に指定された農地は、次のとおり取り扱います。 

○生産緑地地区であることを表示する標識が設置され、市街化区域内の農地

としての土地利用が都市計画上、明確に位置付けられます。 

○農地として適正に管理することが義務づけられます。 

○固定資産税、相続税など税制上の優遇措置が受けられます。 

○原則として農地以外の土地利用ができなくなります。（行為制限） 

○生産緑地地区に指定されてから３０年を経過した場合や農業の主たる従

事者が死亡したり、農業に従事することを不可能とさせる故障を有するこ

ととなった場合は、市長に対して、生産緑地地区を時価で買い取るよう申

し出することができます。 

○市長に対して買取り申出をし、市が買取ることができず、農業従事者のあ

っせんも不調に終わった場合、買取り申出から３ヶ月経過後、行為制限が

解除され、農地以外の土地利用をすることができます。 

 

４．生産緑地地区に関する都市計画の変更 

生産緑地地区に関する都市計画を変更する場合は、次の事項のとおりです。 

○都市計画上の要請に基づくもの 

・土地区画整理事業の仮換地指定又は換地処分により、生産緑地地区内の

土地について、位置、区域又は面積に変更を生じる場合 等 

○その他 

・生産緑地地区内の農地等の全部又は一部が公共施設等の敷地の用に供さ

れた場合 

・行為制限が解除された場合 等 
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（参考）戸田都市計画生産緑地地区の一覧

平成 30年 11月 1日現在 

NO. 名  称 面  積 都市計画を定める土地の区域 

1 第 １号生産緑地地区 約 0.24 ha 中町一丁目の一部 

2 第 ２号生産緑地地区 約 0.05 ha 本町二丁目の一部 

3 第 ３号生産緑地地区 約 0.14 ha 本町三丁目の一部 

4 第 ５号生産緑地地区 約 0.26 ha 本町三丁目の一部 

5 第 ６号生産緑地地区 約 0.13 ha 新曽南一丁目の一部 

6 第 ８号生産緑地地区 約 0.09 ha 大字新曽の一部 

7 第 ９号生産緑地地区 約 0.08 ha 大字上戸田の一部 

8 第１１号生産緑地地区 約 0.30 ha 大字新曽の一部 

9 第１２号生産緑地地区 約 0.09 ha 大字新曽の一部 

10 第１３号生産緑地地区 約 0.16 ha 大字新曽の一部 

11 第１４号生産緑地地区 約 0.05 ha 大字新曽の一部 

12 第１５号生産緑地地区 約 0.10 ha 大字新曽の一部 

13 第１８号生産緑地地区 約 0.05 ha 大字新曽の一部 

14 第２１号生産緑地地区 約 0.12 ha 大字新曽の一部 

15 第２２号生産緑地地区 約 0.06 ha 大字新曽の一部 

16 第２３号生産緑地地区 約 0.09 ha 大字新曽の一部 

17 第２４号生産緑地地区 約 0.07 ha 大字新曽の一部 

18 第２５号生産緑地地区 約 0.06 ha 美女木一丁目の一部 

19 第２７号生産緑地地区 約 0.18 ha 笹目一丁目の一部 

20 第２８号生産緑地地区 約 0.14 ha 笹目一丁目の一部 

21 第３０号生産緑地地区 約 0.21 ha 笹目一丁目の一部 

22 第３１号生産緑地地区 約 0.10 ha 笹目一丁目の一部 

23 第３２号生産緑地地区 約 0.16 ha 笹目三丁目の一部 

24 第３３号生産緑地地区 約 0.18 ha 笹目三丁目の一部 

25 第３４号生産緑地地区 約 0.07 ha 笹目南町の一部 

26 第３５号生産緑地地区 約 0.06 ha 美女木七丁目の一部 

27 第３６号生産緑地地区 約 0.14 ha 中町一丁目の一部 

28 第３７号生産緑地地区 約 0.08 ha 笹目三丁目の一部 

29 第３８号生産緑地地区 約 0.10 ha 大字新曽の一部 

合 計 約 3.56 ha 

※第４号、第７号、第１０号、第１６号、第１７号、第１９号、第２０号、第２６号

及び第２９号生産緑地地区については廃止
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